WYBRANE PRZEPISY USTAW PODATKOWCYH DOTYCZACE OPODATKOWANIA
UMOW SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI

L Ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (Dz.U. Nr 54, poz.
535 ze zm.)

Art. 5. 1. Opodatkowaniu podatkiem od towaréw i ustug, zwanym dalej "podatkiem",
podlegaja:
1) odptatna dostawa towaréw i odptatne §wiadczenie ustug na terytorium kraju;
2) eksport towarow;
3) import towaréw;
4) wewnatrzwspdlnotowe nabycie towaréw za wynagrodzeniem na terytorium kraju;
5) wewnatrzwspodlnotowa dostawa towarow.
2. Czynnos$ci okreslone w ust. 1 podlegaja opodatkowaniu niezaleznie od tego, czy
zostaly wykonane z zachowaniem warunkow oraz form okreslonych przepisami prawa.
3. Opodatkowaniu podatkiem podlegajg rowniez towary w przypadku, o ktérym mowa w
art. 14. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 6. Przepiséw ustawy nie stosuje si¢ do:
1) transakcji zbycia przedsigbiorstwa lub zorganizowanej cz¢sci przedsigbiorstwa;
2) czynnosci, ktdre nie moga by¢ przedmiotem prawnie skutecznej umowy.
3) (uchylony).

Dostawa towarow i swiadczenie ushug

Art. 7. 1. Przez dostawg towaréw, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, rozumie si¢
przeniesienie prawa do rozporzadzania towarami jak wiasciciel, w tym rowniez:

1) przeniesienie z nakazu organu wtadzy publicznej lub podmiotu dziatajagcego w imieniu
takiego organu lub przeniesienie z mocy prawa prawa wilasnosci towarOw w zamian za
odszkodowanie;

2) wydanie towaréw na podstawie umowy dzierzawy, najmu, leasingu lub innej umowy o
podobnym charakterze zawartej na czas okreslony lub umowy sprzedazy na warunkach
odroczonej ptatnosci, jezeli umowa przewiduje, ze w nastepstwie normalnych zdarzen
przewidzianych tg3 umowa lub z chwilg zaptaty ostatniej raty prawo wtasnosci zostanie
przeniesione;

3) wydanie towar6w na podstawie umowy komisu: mi¢dzy komitentem a komisantem, jak
rOwniez wydanie towaréw przez komisanta osobie trzeciej;

4) wydanie towaréw komitentowi przez komisanta na podstawie umowy komisu, jezeli
komisant zobowiazany byt do nabycia rzeczy na rachunek komitenta;

5) ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, ustanowienie
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu oraz przeksztatcenie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, a takze ustanowienie na rzecz cztonka spéldzielni mieszkaniowej odrebnej
wlasnos$ci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu oraz przeniesienie na
rzecz cztonka spoétdzielni wtasnosci lokalu lub wtasnosci domu jednorodzinnego;

6) oddanie gruntéw w uzytkowanie wieczyste;

7) zbycie praw, o ktérych mowa w pkt 51 6.

2. Przez dostawe towaréw, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, rozumie si¢ réwniez
przekazanie przez podatnika towaréw nalezacych do jego przedsigbiorstwa na cele inne niz
zwigzane z prowadzonym przez niego przedsiebiorstwem, w szczegdlnosci:



1) przekazanie lub zuzycie towaréw na cele osobiste podatnika lub jego pracownikéw, w
tym bylych pracownikéw, wspdlnikéw, udziatowcédw, akcjonariuszy, cztonkéw
spotdzielni 1 ich domownikéw, cztonkéw organéw stanowigcych oséb prawnych,
cztonkéw stowarzyszenia,

2) wszelkie inne przekazanie towaréw bez wynagrodzenia, w szczeg6lnosci darowizny

- jezeli podatnikowi przystugiwato prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote
podatku naliczonego od tych czynnos$ci, w catosci lub w czesci.

3. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ do przekazywanych drukowanych materiatléw
reklamowych 1 informacyjnych, prezentow o matej wartosci i probek.

4. Przez prezenty o matej wartosci, o ktérych mowa w ust. 3, rozumie si¢ przekazywane
przez podatnika jednej osobie towary:

1) o tacznej wartosci nieprzekraczajacej w roku podatkowym kwoty, o ktérej mowa w art.
21 ust. 1 pkt 68a ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176, z pézn. zm.), jezeli podatnik prowadzi
ewidencj¢ pozwalajacg na ustalenie tozsamosci tych oséb;

2) ktoérych przekazania nie ujeto w ewidencji, o ktérej mowa w pkt 1, jezeli jednostkowa
cena nabycia towaru (bez podatku), a gdy nie ma ceny nabycia, jednostkowy koszt
wytworzenia, okreslone w momencie przekazywania towaru, nie przekraczajg 10 zt.

5. (uchylony).

6. (uchylony).

7. Przez probke, o ktérej mowa w ust. 3, rozumie si¢ niewielkg ilos¢ towaru
reprezentujacg okreslony rodzaj lub kategori¢ towaréw, ktéra zachowuje sklad oraz wszystkie
wlasciwosci fizyczne, fizykochemiczne i chemiczne lub biologiczne towaru, przy czym ilos¢
lub warto$¢ przekazywanych (wreczanych) przez podatnika prébek nie wskazuje na dziatanie
majace charakter handlowy.

8. W przypadku gdy kilka podmiotéw dokonuje dostawy tego samego towaru w ten
sposéb, ze pierwszy z nich wydaje ten towar bezposrednio ostatniemu w kolejnosci nabywcy,
uznaje si¢, ze dostawy towaréw dokonat kazdy z podmiotéw biorgcych udziat w tych
czynnosciach.

9. Przez umowy dzierzawy, najmu, leasingu lub inne umowy o podobnym charakterze, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, rozumie si¢ umowy w wyniku ktérych, zgodnie z przepisami o
podatku dochodowym, odpiséw amortyzacyjnych dokonuje Kkorzystajagcy oraz umowy
leasingu w rozumieniu tych przepiséw, ktérych przedmiotami sg grunty.

Art. 8. 1. Przez §wiadczenie ustug, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, rozumie si¢
kazde Swiadczenie na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej
niemajacej osobowosci prawnej, ktére nie stanowi dostawy towar6w w rozumieniu art. 7, w
tym réwniez:

1) przeniesienie praw do warto$ci niematerialnych i prawnych, bez wzgledu na forme, w
jakiej dokonano czynnos$ci prawnej;

2) zobowigzanie do powstrzymania si¢ od dokonania czynnosci lub do tolerowania
czynnosci lub sytuacji;

3) $wiadczenie ustug zgodnie z nakazem organu wladzy publicznej lub podmiotu
dziatajacego w jego imieniu lub nakazem wynikajagcym z mocy prawa.

2. Nieodptatne $wiadczenie ustug niebedace dostawa towaréw na cele osobiste podatnika
lub jego pracownikéw, w tym bylych pracownikéw, wspdlnikoéw, udziatlowcow,
akcjonariuszy, cztonkéw spétdzielni i ich domownikéw, czlonkéw organéw stanowigcych
0s6b prawnych, cztlonkéw stowarzyszenia, oraz wszelkie inne nieodptatne Swiadczenie ustug,
jezeli nie sg one zwigzane z prowadzeniem przedsigbiorstwa, a podatnikowi przystugiwato
prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwote podatku naliczonego przy nabyciu



towarow i ustug zwigzanych z tymi ustugami, w catosci lub w czg¢sci, traktuje si¢ jak odptatne
$wiadczenie ustug.

3. Uslugi wymienione w klasyfikacjach wydanych na podstawie przepisOw o statystyce
publicznej, z zastrzezeniem ust. 4, sg identyfikowane za pomocg tych klasyfikacji, z
wyjatkiem ustug elektronicznych 1 ustug turystyki, o ktérych mowa w art. 119.

4. Przy okreslaniu miejsca $wiadczenia ustug, o ktérym mowa w art. 27 i 28, ustugi sa
identyfikowane za pomocg klasyfikacji statystycznych, jezeli dla tych ustug przepisy ustawy
oraz przepisy wykonawcze wydane na jej podstawie powotujg symbole statystyczne.

Podatnicy i platnicy

Art. 15. 1. Podatnikami sg osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajgce osobowosci
prawnej oraz osoby fizyczne, wykonujace samodzielnie dziatalno$¢ gospodarcza, o ktdrej
mowa w ust. 2, bez wzgledu na cel lub rezultat takiej dziatalnosci.

2. Dziatalno$¢ gospodarcza obejmuje wszelka dziatalnos¢ producentéw, handlowcéw lub
ustugodawcow, w tym podmiotéw pozyskujacych zasoby naturalne oraz rolnikéw, a takze
dziatalnos¢ os6b wykonujacych wolne zawody, réwniez wowczas, gdy czynno$¢ zostata
wykonana jednorazowo w okolicznos$ciach wskazujacych na zamiar wykonywania czynnos$ci
w sposOb czestotliwy. Dziatalnos¢ gospodarcza obejmuje réwniez czynnosci polegajace na
wykorzystywaniu towaréw lub warto$ci niematerialnych i prawnych w sposéb ciagty dla
celow zarobkowych.

3. Za wykonywang samodzielnie dziatalno$¢ gospodarcza, o ktérej mowa w ust. 1, nie
uznaje si¢ czynnosci:

1) z tytulu ktérych przychody zostaty wymienione w art. 12 ust. 1-6 ustawy z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych (Dz. U. z 2000 r. Nr 14, poz. 176, z
pozn. zm.3));

2) (uchylony);

3) z tytutu ktérych przychody zostaly wymienione w art. 13 pkt 2-9 ustawy z dnia 26 lipca
1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych, jezeli z tytulu wykonania tych
czynnosci osoby te s3 zwigzane ze zlecajacym wykonanie tych czynnos$ci prawnymi
wigzami tworzacymi stosunek prawny pomiedzy zlecajacym wykonanie czynnosci i
wykonujagcym zlecane czynnosci co do warunkéw wykonywania tych czynnosci,
wynagrodzenia i odpowiedzialnos$ci zlecajacego wykonanie tych czynnosci wobec 0s6b
trzecich,

Zwolnienia

Art. 43. 1. Zwalnia si¢ od podatku:
(...)
2) dostawe towaréw uzywanych, pod warunkiem ze w stosunku do tych towaréw nie
przystugiwato dokonujacemu ich dostawy prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego
o kwote podatku naliczonego;
(...)
9) dostawe terenéw niezabudowanych innych niz tereny budowlane oraz przeznaczone pod
zabudowg;
10) dostawe budynkéw, budowli lub ich czesci, z wyjatkiem gdy:
a) dostawa jest dokonywana w ramach pierwszego zasiedlenia lub przed nim,
b) pomiedzy pierwszym zasiedleniem a dostawg budynku, budowli lub ich cze¢sci uptynat
okres krotszy niz 2 lata;
10a) dostawe budynkéw, budowli lub ich czg$ci nieobjeta zwolnieniem, o ktérym mowa w
pkt 10, pod warunkiem ze:



a) w stosunku do tych obiektéw nie przystugiwato dokonujgcemu ich dostawy prawo do
obnizenia kwoty podatku naleznego o kwot¢ podatku naliczonego,

b) dokonujacy ich dostawy nie ponosit wydatkéw na ich ulepszenie, w stosunku do
ktéorych mial prawo do obnizenia kwoty podatku naleznego o kwot¢ podatku
naliczonego, a jezeli ponosil takie wydatki, to byly one nizsze niz 30 % wartoS$ci
poczatkowej tych obiektow;

(...)

2. Przez towary uzywane, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, rozumie si¢ ruchomosci,
ktérych okres uzywania przez podatnika dokonujacego ich dostawy wynidst co najmniej pot
roku po nabyciu prawa do rozporzadzania tymi towarami jak wiasciciel.

(...)

7. Zwolnienie okreslone w ust. 1 pkt 10 nie ma zastosowania w przypadku, o ktérym
mowa w art. 29 ust. 8.

7a. Warunku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 10a lit. b, nie stosuje si¢, jezeli budynki,
budowle lub ich czg¢sci w stanie ulepszonym bylty wykorzystywane przez podatnika do
czynnosci opodatkowanych przez co najmniej 5 lat.

(...)

10. Podatnik moze zrezygnowac ze zwolnienia od podatku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
10, 1 wybra¢ opodatkowanie dostawy budynkéw, budowli lub ich czesci, pod warunkiem ze
dokonujacy dostawy i nabywca budynku, budowli lub ich cze¢sci:

1) sg zarejestrowani jako podatnicy VAT czynni;

2) zloza, przed dniem dokonania dostawy tych obiektow witasciwemu dla ich nabywcy
naczelnikowi urzedu skarbowego, zgodne oswiadczenie, ze wybieraja opodatkowanie
dostawy budynku, budowli lub ich czgsci.

11. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 2, musi rOwniez zawierac:

1) imiona i nazwiska lub nazwg, adresy oraz numery identyfikacji podatkowej dokonujacego
dostawy oraz nabywcy;

2) planowang dat¢ zawarcia umowy dostawy budynku, budowli lub ich cze¢sci;

3) adres budynku, budowli lub ich czesci.

Art. 2
14) pierwszym zasiedleniu - rozumie si¢ przez to oddanie do uzytkowania, w wykonaniu
czynnosci podlegajacych opodatkowaniu, pierwszemu nabywcy lub uzytkownikowi
budynkéw, budowli lub ich czg¢sci, po ich:
a) wybudowaniu lub
b) ulepszeniu, jezeli wydatki poniesione na ulepszenie, w rozumieniu przepiséw o
podatku dochodowym, stanowity co najmniej 30 % wartosci poczatkowej;



IL. Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz.U.
z 2000 r. Nr 14, poz. 176 ze zm.)

Art. Sb. 1.Za pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarczg nie uznaje si¢ czynnosci, jezeli

tacznie spetnione sa nastgpujace warunki:
1) odpowiedzialno$¢ wobec 0s6b trzecich za rezultat tych czynnos$ci oraz ich wykonywanie,

z wylaczeniem odpowiedzialnosci za popelnienie czynéw niedozwolonych, ponosi
zlecajacy wykonanie tych czynnosci,

2) sa one wykonywane pod kierownictwem oraz w miejscu 1 czasie wyznaczonych przez

zlecajacego te czynnosci,

3) wykonujacy te czynnos$ci nie ponosi ryzyka gospodarczego zwigzanego z prowadzong

dziatalnoscia.
2. Jezeli pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza prowadzi spétka niemajaca osobowosci

prawnej, przychody wspdlnika z udziatu w takiej spotce, okreslone na podstawie art. 8 ust. 1,
uznaje si¢ za przychody ze zrddta, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 3.

1y

2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

1y

Zrédla przychodéw

Art. 10. 1. Zrédtami przychodéw sa:

stosunek stuzbowy, stosunek pracy, w tym spdidzielczy stosunek pracy, cztonkostwo w
rolniczej spétdzielni produkcyjnej lub innej spotdzielni zajmujacej si¢ produkcja rolna,
praca naktadcza, emerytura lub renta,

dziatalnos¢ wykonywana osobiscie,

pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza,

dziaty specjalne produkcji rolnej,

(uchylony),

najem, podnajem, dzierzawa, poddzierzawa oraz inne umowy o podobnym charakterze, w
tym réwniez dzierzawa, poddzierzawa dziatéw specjalnych produkcji rolnej oraz
gospodarstwa rolnego lub jego skiadnikéw na cele nierolnicze albo na prowadzenie
dziatéw specjalnych produkcji rolnej, z wyjatkiem sktadnikéw majatku zwigzanych z
dziatalnoscig gospodarcza,

kapitaty pieni¢zne i prawa majatkowe, w tym odplatne zbycie praw majatkowych innych
niz wymienione w pkt 8 lit. a)-c),

odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czg¢s$ci oraz udzialu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz

prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe;,

¢) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d) innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalno$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i1 praw majatkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uplywem pieciu lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed
uplywem pét roku, liczac od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku
zamiany okresy te odnoszg si¢ do kazdej z os6b dokonujacej zamiany,

inne Zrédta.

2. Przepiséw ust. 1 pkt 8 nie stosuje si¢ do odptatnego zbycia:
na podstawie umowy przewtaszczenia w celu zabezpieczenia wierzytelnosci, w tym
pozyczki lub kredytu - do czasu ostatecznego przeniesienia wiasnosci przedmiotu
umowy,



2) w formie wniesienia wkitadu niepieni¢znego do sp6tki lub spétdzielni Srodkow
obrotowych, srodkéw trwatych lub warto$ci niematerialnych i prawnych,

3) sktadnikéw majatku, o ktérych mowa w art. 14 ust. 2 pkt 1, z zastrzezeniem ust. 3, nawet
jezeli przed zbyciem zostaty wycofane z dziatalnosci gospodarczej, a miedzy pierwszym
dniem miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym skladniki majatku zostaly
wycofane z dziatalno$ci i dniem ich odptatnego zbycia, nie uptyneto 6 lat.

3. Przepisy ust. 1 pkt 8 majg zastosowanie do odptatnego zbycia wykorzystywanych na
potrzeby zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatéw specjalnych
produkcji rolnej: budynku mieszkalnego, jego czeSci lub udzialu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub udzialu w takim lokalu, gruntu lub
udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub udziatu w takim prawie oraz prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie.

Art. 17. 1. Za przychody z kapitatéw pieni¢znych uwaza sig:
(...)
9) nominalng warto$¢ udziatléw (akcji) w spétce majacej osobowos¢ prawng albo wktadow w
spoldzielni objetych w zamian za wkiad niepieni¢zny,
(...)
la. Przychdd okreslony w ust. 1 pkt 9 powstaje w dniu:
1) zarejestrowania spotki albo
2) wpisu do rejestru podwyzszenia kapitatu zaktadowego spéiki, albo
3) wydania dokumentéw akcji, jezeli objecie akcji jest zwigzane z warunkowym
podwyzszeniem kapitatu zaktadowego.

(...)

2. Przy ustalaniu wartosci przychodéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4 lit. ¢), pkt 6, 7, 9 i
10, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 19.

3. (uchylony).

4. Przychody, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, 9 i 10, uzyskane w walutach obcych
przelicza si¢ na ztote wedlug kursu sredniego walut obcych oglaszanego przez Narodowy
Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajacego dzien uzyskania przychodu.

Art. 19. 1. Przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz
innych rzeczy, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto§¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez
uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw,
przychdd ten okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysoko$ci wartosci
rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje si¢ odpowiednio.

2. Przychodem z odptatnego zbycia w drodze zamiany nieruchomos$ci lub praw
majatkowych, a takze innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, u kazdej ze stron
umowy przenoszacej wlasnos¢ jest warto$¢ nieruchomosci, rzeczy lub prawa zbywanego w
drodze zamiany. Przepisy ust. 1, 3 i 4 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Wartos¢ rynkowa, o ktérej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majatkowych okresla si¢ na
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego rodzaju
1 gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz czasu i miejsca
odptatnego zbycia.

4. Jezeli wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie odptatnego zbycia znacznie
odbiega od wartos$ci rynkowej nieruchomos$ci lub praw majatkowych oraz innych rzeczy,
organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej wezwie strony umowy do zmiany tej wartosci



lub wskazania przyczyn uzasadniajacych podanie ceny znacznie odbiegajacej od wartosci
rynkowej. W razie nieudzielenia odpowiedzi, niedokonania zmiany wartosci lub niewskazania
przyczyn, ktére uzasadniajg podanie ceny znacznie odbiegajacej od wartosci rynkowej, organ
podatkowy lub organ kontroli skarbowej okresli warto$¢ z uwzglednieniem opinii biegtego
lub biegtych. Jezeli warto$¢ ustalona w ten spos6b odbiega co najmniej o 33% od wartosci
wyrazonej w cenie, koszty opinii biegtego lub biegtych ponosi zbywajacy.

Art. 20. 1. Za przychody z innych zrédet, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 9, uwaza
sie¢ w szczegdlnosci: kwoty wyplacone po $mierci czlonka otwartego funduszu emerytalnego
wskazane] przez niego osobie lub cztonkowi jego najblizszej rodziny, w rozumieniu
przepisOw o organizacji i funkcjonowaniu funduszy emerytalnych, zasitki pieni¢zne z
ubezpieczenia spolecznego, alimenty, stypendia, dotacje (subwencje) inne niz wymienione w
art. 14, doptaty, nagrody i inne nieodptatne $wiadczenia nienalezace do przychodéw
okreslonych w art. 12-14 1 17 oraz przychody nieznajdujace pokrycia w ujawnionych
zrédtach.

2. Za zasitki pieni¢zne z ubezpieczenia spotecznego, o ktérych mowa w ust. 1, uwaza si¢
kwoty wyplacanych przez zaklad pracy lub organ rentowy zasitkéw chorobowych,
wyréwnawczych, macierzynskich, opiekunczych oraz swiadczen rehabilitacyjnych.

3. Wysoko$¢ przychodéw nieznajdujacych pokrycia w ujawnionych zrédtach lub
pochodzacych ze zrddet nieujawnionych ustala si¢ na podstawie poniesionych przez
podatnika w roku podatkowym wydatkéw i1 warto$ci zgromadzonego w tym roku mienia,
jezeli wydatki te 1 warto$ci nie znajdujg pokrycia w mieniu zgromadzonym przed
poniesieniem tych wydatkéw lub zgromadzeniem mienia, pochodzacym z przychodéw
uprzednio opodatkowanych lub wolnych od opodatkowania.

4. Wydatki poniesione w walutach obcych przelicza si¢ na zlote wedlug zasad
okreslonych w art. 11 ust. 314.

Art. 21. 1. Wolne od podatku dochodowego s3:

(...)

131) dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci 1 praw majatkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie
p6zniej niz w okresie dwoch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, przychéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majatkowego zostal wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia si¢ do wysokosci przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majatkowych,

(...)
25. Za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza si¢:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego cz¢sci lub udzialu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze
na nabycie gruntu lub udzialu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu
lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udzialu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spéidzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe¢ budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym



rowniez z rozpoczetg budowa budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub
udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na
grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe¢ lub remont wilasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wlasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego cz¢sci, whasnego lokalu niemieszkalnego lub wiasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie

nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej,

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnigtego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnigtego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na splat¢ kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a),

c¢) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnigtego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptat¢ kredytu (pozyczki), o ktérych
mowa w lit. a) lub b)

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majacych siedzibe w

panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezacym do

Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z

zastrzezeniem ust. 29 i 30,

3) warto$¢ otrzymanego w ramach odptatnego zbycia w drodze zamiany znajdujgcego si¢ w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezacym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;:

a) budynku mieszkalnego, jego cze¢sci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub udziatu w takim lokalu, lub

b) spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

¢) gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udzialu w
takim prawie przeznaczonych pod budowe budynku mieszkalnego, w tym réwniez
gruntu lub udzialu w gruncie albo prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu
w takim prawie z rozpoczeta budowg budynku mieszkalnego, lub

d) gruntu, udzialu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a).

26. Przez wilasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit.

d) i e), rozumie si¢ budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub
wspotwilasnos$¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w
takich prawach.

27. W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz
Rzeczpospolita Polska panstwie czionkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezacym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;j,
zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje si¢ pod warunkiem istnienia podstawy
prawnej wynikajacej z umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych



ratyfikowanych uméw migdzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita Polska, do
uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa,
na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

28. Za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza si¢ wydatkow poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub udziatu

w takim prawie, budynku, jego czgsci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacj¢ lub remont budynku albo jego
czesci
- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

29. W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c),
stanowi czgs¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na splate rowniez innych niz wymienione
w tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki
poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza si¢ wydatki przypadajace na
sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit a)-c) oraz zaptacone odsetki od tej
czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na splate kredytu (pozyczki), o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

30. Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa
w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej czeSci
wydatkéw, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaly wydatki okreslone
w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajacego z ulg podatkowych, w
rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

(...
Koszty uzyskania przychodow

Art. 22. 1. Kosztami uzyskania przychodéw sa koszty poniesione w celu osiaggnigcia
przychodéw lub zachowania albo zabezpieczenia zrédta przychodéw, z wyjatkiem kosztéw
wymienionych w art. 23. Koszty poniesione w walutach obcych przelicza si¢ na ztote wedtug
kursu $redniego oglaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego
poprzedzajacego dzien poniesienia kosztu.

(...)

le. W przypadku objecia udziatéw (akcji) w spdice albo wkladéw w spétdzielni w
zamian za wklad niepieni¢zny w innej postaci niz przedsigbiorstwo lub jego zorganizowana
cze$S¢ - na dzien objecia tych udziatéw (akcji), wkltadéw - ustala si¢ koszt uzyskania,
przychodu, o ktérym mowa w art. 17 ust. 1 pkt 9, w wysokosci:

1) warto$ci poczatkowej przedmiotu wktadu, zaktualizowanej zgodnie z odrgbnymi
przepisami, pomniejszonej o sum¢ dokonanych przed wniesieniem tego wktadu odpisow
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, jezeli przedmiotem wktadu
niepienieznego sg srodki trwate lub warto$ci niematerialne i prawne,

2) wartosci:

a) nominalnej wnoszonych w formie wktadu niepieni¢znego udziatéw (akcji) w spodice
albo wktadow w spéldzielni, w przypadku gdy zostaty objete w zamian za wkiad
niepieni¢zny w innej postaci niz przedsiebiorstwo lub jego zorganizowana czes¢,

b) okreslonej zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 38, w przypadku gdy udzialy (akcje) w spétce
albo wktady w spétdzielni, ktére sg wnoszone w formie wkiadu niepieni¢znego, nie
zostaty objete w zamian za wktad niepieni¢zny,

c¢) okreslonej zgodnie z ust. 1f, w przypadku gdy udziaty (akcje) w spétce albo wktady w
spotdzielni, ktére sa wnoszone w formie wkladu niepieni¢znego, zostaly objete w
zamian za wklad niepieni¢zny w postaci przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej
czesci



- jezeli przedmiotem wkiadu niepieni¢znego s3 udziaty (akcje) w spétce albo wkitady w

spoidzielni,

3) faktycznie poniesionych, niezaliczonych do kosztéw uzyskania przychodéw, wydatkow
na nabycie innych niz wymienione w pkt 1 i 2 sktadnikéw majatku podatnika - jezeli
przedmiotem wktadu sa te inne sktadniki.
1f. W przypadku odptatnego zbycia udziatéw (akcji) w spétce albo wktadéw w

spotdzielni objetych w zamian za wklad niepieni¢zny, na dzien zbycia tych udzialéw (akcji)

albo wktadéw, koszt uzyskania przychodéw ustala si¢ w wysokosci:

1) nominalnej warto$ci objetych udziatéw (akcji) albo wktadéw z dnia ich objecia - jezeli te
udziaty (akcje) albo wktady zostalty objete w zamian za wktad niepieni¢zny w innej
postaci niz przedsigbiorstwo lub jego zorganizowana czgs¢,

2) wartosci przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czes$ci, wynikajacej z ksiag
przedsiebiorstwa, okreslonej na dzien objecia tych udziatéow (akcji) albo wkitadéw, nie
wyzszej jednak niz ich warto$§¢ nominalna z dnia objecia.
lg. W przypadku zbycia udziatéw (akcji) objetych w wyniku podziatu, o ktérym mowa

w art. 24 ust. 5 pkt 7, kosztem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia udziatéw (akcji) w
spolce przejmujagcej lub nowo zawigzanej jest ich warto$¢ nominalna ustalona na dzien
zarejestrowania podwyzszenia kapitatu zaktadowego spodtki przejmujacej albo na dzien
zarejestrowania spotek nowo zawigzanych.

(...)

li. Jezeli podatnik w zwigzku z obejmowaniem udziatéw (akcji) w zamian za wkiad
niepieni¢zny ponidst wydatki zwigzane z objeciem tych udziatéw (akcji), to wydatki te
powigkszaja koszty uzyskania przychodéw, o ktérych mowa w ust. le.

(...)

6¢. Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powig¢kszone o udokumentowane naklady, ktére
zwiekszyty wartos$¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

6d. Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny sposéb,
uwaza si¢ udokumentowane naktady, ktore zwigkszyly wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote¢ zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn
w takiej czeSci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania
podatkiem od spadkéw i darowizn odpowiada acznej wartosci rzeczy i praw majatkowych
przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkéw 1 darowizn.

6e. Wysokos$¢ naktadéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala si¢ na podstawie faktur
VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towaréw 1 ustug oraz dokumentoéw
stwierdzajacych poniesienie optat administracyjnych.

6f. Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczawszy od roku nast¢pujacego po roku, w ktérym nastgpilo nabycie lub
wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majatkowych, do roku poprzedzajacego rok
podatkowy, w ktérym nastgpito ich zbycie, w stopniu odpowiadajacym wskaznikowi wzrostu
cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartaléw roku
podatkowego w stosunku do tego samego okresu roku ubieglego, ogtaszanemu przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
"Monitor Polski".

(...)

Art. 30e. 1. Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19 % podstawy obliczenia podatku.
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2. Podstawa obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowiacy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z
art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ 1 6d, powigkszong o sume¢ odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw.

3. W przypadku odptatnego zbycia w drodze zamiany nieruchomosci lub praw
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) dochdd ustala si¢ u kazdej ze stron umowy na
zasadach, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykaza¢:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomos$ci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

5. Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie taczy si¢ z dochodami (przychodami) z innych zrédet.

6. Przepisy ust. 1-4 nie majg zastosowania, jezeli:

1) budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych oraz sprzedaz
gruntow 1 prawa wieczystego uzytkowania gruntéw sga przedmiotem dziatalnosci
gospodarczej podatnika,

2) przychdd ze sprzedazy nieruchomosci 1 praw stanowi przychoéd z dzialalnosci
gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkcji rolnej w rozumieniu art. 14 ust. 2 pkt 1.
7. W przypadku niewypetnienia warunkéw okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik

jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. la pkt 3, i do
zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwloke; odsetki nalicza si¢ od nastgpnego dnia po
uplywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku
wlacznie.

8. Jezeli podatnik, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, osigga réwniez dochody okreslone w
ust. 1 poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, a dochody te nie sg zwolnione od
opodatkowania na podstawie umowy o unikaniu podwéjnego opodatkowania lub gdy z
panstwem, w ktorym dochody sa osiagane, Rzeczpospolita Polska nie zawarta umowy o
unikaniu podwojnego opodatkowania, dochody te taczy si¢ z dochodami osiggni¢tymi na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. W tym przypadku od podatku obliczonego od taczne;j
sumy dochodéw odlicza si¢ kwotg réwng podatkowi dochodowemu zaptaconemu w obcym
panstwie. Odliczenie to nie moze jednak przekroczyc¢ tej czesSci podatku obliczonego przed
dokonaniem odliczenia, ktéra proporcjonalnie przypada na dochdéd uzyskany w obcym
panstwie. Przepisy art. 11 ust. 3 1 4 stosuje si¢ odpowiednio.

9. W przypadku podatnika, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, osiggajacego dochody
okreslone w ust. 1 wylacznie poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ktére nie sg
zwolnione od podatku dochodowego na podstawie umowy o unikaniu podwojnego
opodatkowania, lub gdy z panstwem, w ktérym dochody sg osiggane, Rzeczpospolita Polska
nie zawarta umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania, zasade okreslong w ust. 8 stosuje
si¢ odpowiednio.
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Opodatkowanie zbycia nieruchomosci nabytych w okresie od 01.01.2007 r. do 31.12.2008 r.

Dz.U.06.217.1588

2009.01.01

zm. Dz.U.08.209.1316 art. 7
USTAWA

z dnia 16 listopada 2006 r.

o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych oraz o zmianie niektérych

innych ustaw"

(Dz. U. z dnia 29 listopada 2006 r.)

Art. 1. W ustawie z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb fizycznych

(Dz. U. 22000 r. Nr 14, poz. 176, z p6zn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

14) w art. 21:
a) wust. 1:
126) przychody uzyskane z odptatnego zbycia:
a) budynku mieszkalnego, jego cz¢sci lub udziatu w takim budynku,
b) lokalu mieszkalnego stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢ lub udziatu w
takim lokalu,
c) spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie,
d) prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie
- jezeli podatnik byt zameldowany w budynku lub lokalu wymienionym w lit.
a)-d) na pobyt staly przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy przed datg
zbycia, z zastrzezeniem ust. 21 1 22,
6¢c. Koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.

6d.

6e.

10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowiag udokumentowane
koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powigkszone o
udokumentowane nakltady, ktore zwigkszyly wartos¢ rzeczy 1 praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny
nieodptatny sposob, uwaza si¢ udokumentowane naklady, ktore zwigkszyly
warto$¢ rzeczy i praw majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz
kwote zaptaconego podatku od spadkéw i1 darowizn w takiej czesci, w jakiej
warto$¢ zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania podatkiem od
spadkéw 1 darowizn odpowiada tacznej wartosci rzeczy i praw majatkowych
przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn.

Wysokos¢ naktadéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ 1 6d, ustala si¢ na podstawie
faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towaréw i ustug oraz
dokumentéw stwierdzajacych poniesienie optat administracyjnych.
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6f. Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczawszy od roku nastepujacego po roku, w ktérym nastgpito
nabycie lub wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majatkowych, do roku
poprzedzajacego rok podatkowy, w ktérym nastgpito ich zbycie, w stopniu
odpowiadajagcym wskaznikowi wzrostu cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych w
okresie pierwszych trzech kwartaléw roku podatkowego w stosunku do tego
samego okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor
Polski.

21. Zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 126, ma zastosowanie do przychodéw
podatnika, ktory, w terminie 14 dni od dnia dokonania odptatnego zbycia
nieruchomosci lub prawa majatkowego, ztozy o§wiadczenie, ze spetnia warunki
do zwolnienia, w urzedzie skarbowym, ktérym kieruje naczelnik urzedu
skarbowego wilasciwy wedlug miejsca zamieszkania podatnika.

22. Zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 126, ma zastosowanie tacznie do
obojga matzonkéw.

Art. 30e. 1.  Od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19 % podstawy obliczenia podatku.

2. Podstawag obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd
stanowigcy roznic¢ pomigdzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powigkszong o sume¢ odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od
zbywanych nieruchomosci lub praw.

3. W przypadku odptatnego zbycia w drodze zamiany nieruchomosci lub
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) dochdd ustala si¢ u kazde;j
ze stron umowy na zasadach, o ktérych mowa w ust. 2.

4. Podatek jest ptatny w terminie ztozenia zeznania, o ktérym mowa w art.
45, za rok podatkowy, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

5. Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomo$ci i praw majgtkowych
okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie taczy si¢ z dochodami
(przychodami) z innych zrédet.

6. Przepisy ust. 1-4 nie maja zastosowania, jezeli:

1) budowa i sprzedaz budynkéw mieszkalnych lub lokali mieszkalnych
oraz sprzedaz gruntdw i prawa wieczystego uzytkowania gruntéw sa
przedmiotem dziatalno$ci gospodarczej podatnika,

2) przychéd ze sprzedazy nieruchomos$ci 1 praw stanowi przychdd z
dziatalnosci gospodarczej lub z dzialéw specjalnych produkcji rolnej
w rozumieniu art. 14 ust. 2 pkt 1.";

Przepis przejsciowy
Art. 7. 1. Do przychodu (dochodu) z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ustawy wymienionej w art. 1, nabytych lub wybudowanych
(oddanych do uzytkowania) do dnia 31 grudnia 2006 r., stosuje si¢ zasady okreslone w
ustawie wymienionej w art. 1, w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 1 stycznia 2007 .

2. Do przychodéw z odptatnego zbycia sktadnikow majatku, o ktérych mowa w art. 12
ust. 10 ustawy wymienionej w art. 2, wykorzystywanych w pozarolniczej dziatalnosci
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gospodarczej przed dniem 1 stycznia 2007 r., maja zastosowanie art. 12 ust. 10 ustawy
wymienionej w art. 2, w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 1 stycznia 2007 r., oraz art.
28 ust. 1 1 2 zdanie pierwsze ustawy wymienionej w art. 1, w brzmieniu obowigzujacym przed
dniem 1 stycznia 2007 .

3. Do przychodéw z odptatnego zbycia sktadnikéw majatku, o ktérych mowa w art. 12
ust. 10a ustawy wymienionej w art. 2, wykorzystywanych w pozarolniczej dziatalno$ci
gospodarczej przed dniem 1 stycznia 2007 r., majg zastosowanie art. 12 ust. 10a ustawy
wymienionej w art. 2, w brzmieniu obowigzujagcym przed dniem 1 stycznia 2007 r., i art. 28
ustawy wymienionej w art. 1, w brzmieniu obowigzujacym przed dniem 1 stycznia 2007 r.

4. Minister wtasciwy do spraw finanséw publicznych okresli, w drodze rozporzadzenia,
wzor deklaracji, o ktérej mowa w art. 28 ust. 4 ustawy wymienionej w art. 1, w brzmieniu
obowigzujacym przed dniem 1 stycznia 2007 r., wraz z objasnieniami co do sposobu jej
wypelniania, terminu i miejsca skladania; rozporzadzenie ma na celu umozliwienie
identyfikacji podatnika i urzedu skarbowego, do ktérego kierowana jest deklaracja, oraz
poprawnego obliczenia podatku.

Opodatkowanie zbycia nieruchomosci nabytych przed 01.01.2007 r.

Dz.U.00.14.176 j.t.
pokaz informacje o zmianach (61)
2006.12.31 zm. Dz.U.05.155.1298 art. 60

USTAWA
z dnia 26 lipca 1991 r.

o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Art. 21. 1. "% Wolne od podatku dochodowego s3:
(...)

32) "D przychody uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 2 i 2a:
a) w czesci wydatkowanej nie pézniej niz w okresie dwoch lat od dnia sprzedazy:

- na nabycie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej budynku mieszkalnego, jego
czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udzialu w
gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udzialu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

- na nabycie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej spétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu mieszkalnego lub udzialu w takim prawie, prawa do domu
jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

- na nabycie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej gruntu lub udzialu w gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie przeznaczonych
pod budowe budynku mieszkalnego, w tym réwniez gruntu lub udzialu w gruncie
albo prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub udzialu w takim prawie z
rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego,

- na budowe, rozbudowe, nadbudowg, przebudoweg, remont lub modernizacje
wlasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wilasnego lokalu mieszkalnego,
potozonych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,
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- na rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje - na cele mieszkalne -
wlasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wlasnego lokalu niemieszkalnego
lub wilasnego pomieszczenia niemieszkalnego, polozonych na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej,

b) w catosci - jezeli sprzedaz nastgpita w celu uzyskania, w zamian za te nieruchomosci
lub prawa, spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu albo budynku mieszkalnego
lub jego czesci,

c) w calosci - jezeli sprzedaz nastgpita w wykonaniu lub w zwigzku z wielostronng
umow3g o zamianie tych budynkéw lub praw do lokali,

d) w catosci - jezeli ich nabycie nastgpito w drodze spadku lub darowizny,

e) w czesci wydatkowanej, nie p6zniej niz w okresie dwoch lat od dnia sprzedazy, na
sptate kredytu lub pozyczki, a takze odsetek od kredytu lub pozyczki zaciggnietych na
cele, o ktérych mowa w lit. a), w banku lub w spéldzielczej kasie oszczgdnosciowo-
kredytowej, majacych siedzibe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, w tym
roOwniez na splate kredytu lub pozyczki oraz odsetek od tego kredytu lub pozyczki
zaciagnietych przed dniem uzyskania tych przychodéw,

32a) 142 przychody uzyskane z zamiany, z zastrzezeniem ust. 2:

a) budynku mieszkalnego, jego cze¢sci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub udziatu w takim lokalu, lub

b) spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu
jednorodzinnego w spo6tdzielni mieszkaniowej, lub udziatu w tych prawach, lub

¢) gruntu, udzialu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z budynkiem lub lokalem wymienionym w lit. a)

- jezeli przedmiotem zamiany sg wytacznie znajdujace si¢ na terytorium Rzeczypospolitej

Polskiej nieruchomosci i prawa wymienione w lit. a)-c),

2. Przepisy ust. 1 pkt 32 i1 32a nie maja zastosowania, jezeli:

1) budowa i sprzedaz budynkéw i lokali oraz sprzedaz gruntéw i prawa wieczystego
uzytkowania gruntéw jest przedmiotem dziatalnosci gospodarczej podatnika,

2) @' przychéd ze sprzedazy lub zamiany jest wydatkowany na:

a) nabycie gruntu lub udzialu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udzialu w budynku, lub

b) budowg, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, modernizacje, adaptacje lub remont
budynku albo jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne,

3) ® przychéd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majatkowych stanowi przychéd z
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej lub z dziatéw specjalnych produkcji rolnej w
rozumieniu art. 14 ust. 2 pkt 1.
2a. @Y Przepis ust. 1 pkt 32 lit. e) nie ma zastosowania do podatnikéw, ktérzy odsetki od

kredytu lub pozyczki odliczali lub odliczajg na podstawie art. 26b.

Art. 28. 1. Przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie taczy si¢ z przychodami (dochodami) z innych zrédet.

2. 4% podatek od przychodu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ w formie ryczattu w
wysokosci 10% uzyskanego przychodu. Podatek ten jest platny bez wezwania w terminie 14
dni od dnia dokonania odptatnego zbycia na rachunek urzedu skarbowego, ktérym kieruje
naczelnik urzedu skarbowego wlasciwy wedtug miejsca zamieszkania podatnika.

2a. 464 Zasada, o ktérej mowa w ust. 2 zdanie drugie, nie ma zastosowania do
podatnikéw dokonujacych sprzedazy nieruchomosci 1 praw majatkowych okreslonych w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), ktérzy w terminie 14 dni od dnia dokonania tej sprzedazy ztoza
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oswiadczenie, ze przychdd uzyskany ze sprzedazy przeznacza na cele okreslone w art. 21 ust.
1 pkt 32 lit. a) lub lit. e).

3. 499 Jezeli nie zostang spetnione warunki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 32 lit. a)
lub lit. e), podatek jest ptatny najp6zniej nast¢pnego dnia po uptywie terminéw okreslonych w
tym przepisie wraz z odsetkami naliczanymi:

1) od terminu ptatnosci okreslonego w ust. 2 do dnia, w ktérym uptynety dwa lata, liczac od
dnia sprzedazy - w wysokosci polowy odsetek za zwloke¢ pobieranych od zaleglosci
podatkowych,

2) poczawszy od nastepnego dnia po uplywie dwoch lat, liczac od dnia sprzedazy, az do
dnia zaptaty - w pelnej wysokosci odsetek za zwloke pobieranych od zaleglosci
podatkowych.

4. W terminie ptatnosci podatku podatnik jest obowigzany ztozy¢ deklaracje wedlug
ustalonego wzoru.
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